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De acuerdo a la comunicacion del 19 de febrero recibida mediante correo electrénico
sobre la actualizacién de la propuesta técnico econdmica, se procede a enviar respuesta
al Gestor en las condiciones relacionadas en el presente documento.

El presente documento se elabora para el proceso de actualizacién catastral urbana
durante el afio 2026, para aproximadamente 26.992 predios, con el propodsito de culminar
la actualizacién del area urbana del municipio durante la vigencia 2026, ademas de
generar los productos cartograficos de aproximadamente dos mil ochenta y siete
hectareas (2.087 has.) y recibir apoyo en la primera fase del proceso de conservacién en
la atencion a los usuarios de los predios actualizados durante el 2025.

Mapa 1. Zona objeto de actualizacién catastral vigencia 2027

Fuente: Invitacion para el apoyo a la gestion catastral 2026 del Municipio de Tunja

1. Alcance

1.1. Actualizacion catastral

DICITEC acepta las condiciones establecidas en la invitacién en las etapas preoperativa,
operativa, posoperativa y transversal, con el propdsito de adelantar la actualizacién
catastral de la zona urbana no intervenida durante el afio 2025, con una base inicial
estimada de 26.992 predios ( Mapa 1) del Municipio de Tunja bajo un enfoque multipropésito
y de acuerdo con lo establecido en las normas y especificaciones técnicas vigentes en
materia catastral, en particular la Resolucion 1040 de 2023 y su modificatoria 746 de 2024
expedidas por el IGAC.
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1.2. Generacion de productos cartograficos

DICITEC generara los productos cartograficos a escala 1:2000 de Tunja, con cobertura
aproximada de dos mil ochenta y siete (2.087) hectareas, poligono que debera ser
suministrado por el Gestor Catastral una vez que se firme el acta de inicio. Los productos
cumpliran con la temporalidad, especificacién técnica, los parametros y medidas de calidad
contempladas en la Resolucion 471 de 2020 y 197 de 2022 del IGAC y comprenden la
Ortofotografia, Modelo digital del terreno, la Base de datos cartografica (vectorial) y demas
insumos para su radicacién ante el IGAC por parte del gestor catastral.

Tal como lo especifica el Gestor, de conformidad con la normatividad vigente, los insumos
cartograficos cumpliran, con las siguientes especificaciones técnicas:

- Resolucion espacial (GSD): igual o inferior a ocho (8) centimetros.

- Numero de bandas espectrales: cuatro (4) bandas (RGB + Infrarrojo Cercano — NIR).

- Formatos de entrega: TIFF y JPEG2000 (JP2).

- Sistema de referencia: MAGNA-SIRGAS.

- Proyeccion cartografica: Gauss-Kriiger, conforme a lineamientos IGAC.

- Modelo Digital del Terreno (MDT) y Modelo Digital de Superficie (DSM).

- Densidad minima de puntos LiDAR: conforme a Resolucion 471 de 2020 y
modificatorias.

- Base de datos cartografica vectorial estructurada en formato Geodatabase (GDB).

- Restitucion cartografica a escala 1:2.000.

- Informes de control de calidad y metadatos.

El area de cubrimiento sera aproximadamente de dos mil ochenta y siete (2.087) hectareas,
y el poligono debera ser suministrado por el Gestor Catastral, en formato digital cumpliendo
el perimetro urbano establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- y en el
sistema de coordenadas establecido en la normatividad catastral vigente.

1.3. Conservacion catastral

DICITEC cuenta con las herramientas y recursos técnicos, operativos y logisticos
necesarios para prestar el apoyo durante los primeros 2 meses suscrita la Adicion 1
Prorroga 3, en la atencién a los usuarios interesados en iniciar el proceso de revision de la
informacién fisica, juridica y/o econémica de los predios que fueron actualizados durante el
afio 2025.

Este apoyo tendra como principal objetivo contener el nivel de radicacion y generar
confianza en los resultados obtenidos dando una explicacion detallada y justificacion de los
resultados obtenidos en el marco de la primera fase de proceso de actualizacion
desarrollado durante el 2025.

Teniendo en cuenta que los usuarios requeriran atencion en materia tributaria es necesario
contar con el acompanamiento de la Direccién de Hacienda Municipal, equipo encargado
de resolver las dudas frente a la liquidacion del Impuesto Predial Unificado -IPU-. De otro
lado y teniendo en cuenta que posterior a la explicacion dada por DICITEC, en algunos
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casos el usuario requerira la radicacion del tramites, el Gestor Catastral Municipio de Tunja
contara con el personal necesario para proceder con la misma en la solucion tecnoldgica
que dispone para tal fin.

Por su parte, DICITEC dispondra del recurso humano, fisico, tecnolégico y logistico
requerido para estar en capacidad de dar respuesta y realizara las siguientes actividades:

1. Recepcion de los interesados: Organizacion de los usuarios y clasificacion de estos
de acuerdo con la necesidad de atencién y/o las dudas manifestadas.

2. Aclaracion de dudas frente al resultado del proceso de actualizacién: Presentacion
de detalle de los resultados obtenidos en el marco del proceso de actualizacion,
haciendo uso de herramientas tecnoldgicas que faciliten la explicacién y con el
propdsito de la dar las claridades necesarias para contener la radicacion.

3. Determinacion de la procedencia o no de ajustes: Identificacion de la posible
modificacion en el aspecto fisico, juridico o econémico y su tipificacion segun la
necesidad de visita de campo o su modificacion desde la oficina a partir de la
informacién suministrada por el interesado en el tramite.

Los resultados de la implementacion de las actividades anteriores se reflejaran en una base
de datos que permitira su relacionamiento predio a predio con la base catastral general y le
facilitara al gestor su analisis, medicion de la efectividad y definicion de las acciones a seguir
en los tramites radicados.

2. Entregables

2.1. Actualizacion catastral

Etapa Preoperativa

1. Plan integral de trabajo: Este documento debera contener la delimitacion de zonas
de intervencion y la identificacion inicial de los métodos de reconocimiento predial
que se implementaran durante el levantamiento de informacién, el organigrama del
proyecto y un cronograma detallado que incluya las actividades de las etapas
preoperativa, operativa y posoperativa. Debera contemplar ademas el plan de
calidad y plan de comunicaciones, con su respectivo mapa de actores preliminar.

2. Documento de diagnéstico y caracterizacion del territorio: A partir del analisis de
fuentes secundarias disponibles, este documento debe describir las condiciones
sociales, fisicas, juridicas, econdmicas y prediales del area de intervencion. Debera
incluir el analisis de fuentes, la identificacion de inconsistencias en los componentes
geografico, juridico y alfanumérico.

3. Evidencias de interlocucién institucional de primer nivel: Se debera entregar un
informe detallado de las actividades de interlocucidon con autoridades locales,
incluyendo el concejo municipal. El informe debe incluir anexos como
comunicaciones enviadas, medios de convocatoria utilizados, lista de asistencia
diligenciada y soportes fotograficos o audiovisuales, todo ello ajustado al plan de
comunicaciones.

4. Proyeccion del acto administrativo de apertura del proceso: Como parte de los
insumos juridicos necesarios para formalizar el inicio del proceso de actualizacion
catastral, se debera entregar la propuesta de acto administrativo mediante el cual
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se ordena la apertura oficial del proceso. Este documento debe ajustarse a la
normativa y estar debidamente estructurado para su adopcion por parte del gestor
catastral.

Etapa Preoperativa

1.

Resultado del pre-reconocimiento predial con el detalle de las inconsistencias
solucionadas en oficina y el resumen de marcas generadas para su validacion
durante el reconocimiento predial.

Ortofotografia urbana a escala 1:2000 de Tunja para 2.087 has, que cumple con la
temporalidad, especificacién técnica, los parametros y medidas de calidad
contempladas en la Resolucion 471 de 2020 y 197 de 2022 del IGAC y demas
productos cartograficos basicos adicionales como los Modelos digitales del terreno,
la Base de datos cartografica (vectorial) y demas insumos para su radicacion ante
el IGAC por parte del gestor catastral.

Evidencias del componente fisico, desagregadas por unidad de intervencion. Este
entregable debe incluir informes de avance, bases de datos con la informacion fisica
actualizada y los respectivos formatos de aseguramiento de la calidad que
evidencien la consistencia y completitud de los datos recolectados.

Evidencias del componente juridico, organizadas por unidad de intervencion. Se
debera presentar un informe de avance acompafiado de bases de datos con la
informacion juridica actualizada, asi como los formatos aplicados para verificar el
cumplimiento de los criterios de calidad establecidos.

Evidencias del componente econémico, este entregable debe contener un informe
de avance, la base de datos con la informacién de mercado inmobiliario recopilada,
los insumos utilizados para la conformacion de zonas homogéneas fisicas y
geoeconodmicas, asi como los elementos necesarios para la estimacién del avaluo
comercial (como presupuestos de obra, muestreo, puntos de investigacion, tablas
de valor y/o modelos econométricos), junto con los formatos aplicados para el
aseguramiento de la calidad.

Evidencias de las actividades de interlocucion de segundo y tercer nivel, incluyendo
el informe de participacion comunitaria con sus respectivos anexos. Se deberan
adjuntar los soportes de los medios de convocatoria utilizados (como perifoneo,
cufias radiales, mensajes en redes sociales, entre otros), enfoques diferenciales
aplicados, listas de asistencia diligenciadas, soportes fotograficos o audiovisuales,
encuestas de satisfaccion aplicadas, y el mapa de actores actualizado con
observaciones sobre el avance en las jornadas de interlocucion.

Reportes de la gestidon de calidad correspondientes a los componentes fisico,
juridico, econémico y social. Se debera entregar un informe consolidado con los
formatos utilizados para el seguimiento y verificacion del cumplimiento de los
estandares de calidad definidos para el proyecto.

Proyecciones de incrementos esperados del avaluo catastral, con base en los datos
recolectados, que permitan a la administracion municipal analizar escenarios para
la adopcion de decisiones en materia tributaria, especificamente en relacién con el
porcentaje de avaluo catastral frente al valor comercial de los predios.

Etapa Posoperativa

1.

Base de datos catastral actualizada, cumpliendo la especificacion técnica definida
en el modelo de levantamiento catastral del LADM_COL Version 1.2.
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2. Documentacion digital y/o fisica recolectada durante el desarrollo del proceso de
actualizacion catastral para los componentes fisico, juridico, econémico y social.

3. Evidencias de las actividades de interlocucién de cuarto nivel realizadas.

4. Proyeccion de acto administrativo de clausura y valores del proceso de actualizacion
catastral.

5. Memorias del proceso de actualizaciéon catastral con los respectivos soportes, en
donde se incluyan los resultados de la calidad evaluada dentro del proceso.

2.2.  Generacion de productos cartograficos

1. Productos cartograficos a escala 1:2000 de Tunja para un area de 2.087 has, que
cumpla con la temporalidad, especificacion técnica, los parametros y medidas de
calidad contempladas en la Resolucion 471 de 2020 y 197 de 2022 del IGAC y
demas productos cartograficos basicos adicionales como los Modelos digitales del
terreno, la Base de datos cartografica (vectorial) y demas insumos para su
radicacion ante el IGAC por parte del gestor catastral.

2.3. Conservacion catastral

N

Informe de resultados mensual con los principales resultados obtenidos.

2. Base de datos con la identificacion de marcas que permitan medir el impacto de la
contencion de la radicacion y en los casos que proceda la radicacion del tramite la
ruta recomendada.

3. Consideraciones y/o supuestos

El Municipio de Tunja dispondra la informacién necesaria en los formatos adecuados para
el cumplimiento de las actividades del proceso de actualizacién, generacion de insumos
cartograficos y el apoyo durante 2 meses a la primera fase del proceso de conservacion
catastral (atencion a los usuarios de predios actualizados durante el 2025).

Respecto a la generacion de los productos cartograficos, el municipio definira el area de
cubrimiento y esta sera aproximadamente de dos mil ochenta y siete (2.087) hectareas, el
poligono debera ser suministrado por el Gestor Catastral, en formato digital demarcando el
perimetro urbano establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- y en el sistema
de coordenadas establecido en la normatividad catastral vigente.

El acompafiamiento de la Alcaldia de Tunja es clave en este proceso, especialmente en la
difusién y socializacion del proyecto con la comunidad, asegurando que los ciudadanos
estén bien informados sobre los beneficios, las etapas y el cronograma de la actualizacién
catastral. Para lo anterior es necesaria una adecuada articulacién entre la Direccion de
Catastro, la oficina de comunicaciones y demas dependencias dependiendo de las
necesidades y la fase del contrato.

El desarrollo de las actividades propias de la actualizacion y conservacion catastral seran
realizadas de acuerdo con lo establecido en las normas y especificaciones técnicas
definidas por la autoridad catastral, en particular aquellas relacionadas en la Resolucién
1040 de 2023 y su modificatoria 746 de 2024 expedidas por el IGAC.
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DICITEC garantizara el adecuado desarrollo del proyecto y entregara los insumos
necesarios para que el Gestor Catastral Municipio de Tunja pueda atender sus obligaciones
relacionadas con la Actualizacién Catastral durante el 2026 con vigencia fiscal 2027.

El Gestor Catastral Municipio de Tunja dispondra de la sede de atencién en ventanilla
durante los dos meses de apoyo al proceso de conservacion catastral, como también del
personal necesario y capacitado para dar respuesta en lo relacionado a impuesto predial y
el proceso de radicacion dentro de su solucidn tecnolégica. Dicha sede contara con el
espacio suficiente para la adecuada prestacion del servicio y conectividad a internet.

DICETEC sera el responsable dotar la oficina proporcionada para la atencion durante dos
meses en lo relacionado a mobiliario, equipos de computo, refrigerio y material de apoyo
para la correcta atencion al publico, unica y exclusivamente de su equipo de trabajo. Por su
parte, sera responsabilidad del Municipio de Tunja los elementos necesarios de su personal
en los componentes de impuesto predial y radicacion.

Con el fin de articular el proceso de actualizacion a cargo de DICITEC y el proceso de
conservacion a cargo del Gestor Catastral, se requiere él envié de cambios ocurridos
producto de la conservacion catastral, como también acceso a las vistas de la informacién
catastral en tiempo real. De igual manera, para dar cumplimiento el entregable del pago No.
5 “Base de datos catastral actualizada, cumpliendo la especificacion técnica definida en el
modelo de levantamiento catastral del LADM_COL Version 1.2”, es indispensable contar
con la suspension de términos como minimo diez (10) dias habiles antes a la fecha de
terminacion del contrato.

DICITEC contara con el personal idoneo y calificado en procesos de actualizacion y
conservacion catastral con enfoque multipropdésito y sera el responsable de la contratacion
del personal, verificacion de aportes a seguridad social, etc.

DICITEC contara con la infraestructura tecnolégica para el desarrollo del proceso de
actualizacién catastral, desde la migracion de la informacion hasta la generacion de la base
de datos actualizada en modelo LADM Versién 1.2. De igual manera contara con la
herramienta tecnolégica necesaria para la atencion en ventanilla durante los dos meses de
apoyo en materia de conservacion catastral.

DICITEC dispondra de los recursos administrativos, logisticos y operativos requeridos
durante la ejecucion del proyecto de actualizacion catastral, tales como documentos de
identificacion y dotacidon del equipo de trabajo, oficina con la dotacién necesaria para el
personal y con capacidad para recibir documentacion o recibir propietarios o interesados
en el proceso, elementos de logistica necesarios en las socializaciones.

4. Recursos

DICITEC garantizara un entorno de trabajo 6ptimo y funcional que permita la eficiencia
operativa y administrativa del proyecto mediante la adecuacién de instalaciones, gestion e
implementacion de herramientas y tecnologias adecuadas es esencial para dar
cumplimiento a los requerimientos hechos por el Municipio de Tunja.
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Lo anterior incluye una sede dotada con mobiliario y equipo suficiente y de ser necesario las
modificaciones necesarias en los espacios de trabajo para asegurar que el personal cuente
con un ambiente adecuado y funcional segun grupos de trabajo. La localizacion de la sede
de trabajo es importante para facilitar el acceso a la comunidad, ya que, si bien en el marco
del proyecto no se debe atender publico, si es necesario contar con un espacio para recibir
documentacién que allegue la comunidad.

El material de apoyo necesario en las distintas fases de los procesos también sera provisto
por DICITEC, asi como los elementos de divulgacién y/o comunicacion usados en los
espacios de socializacion.

5. Plazo

En cumplimiento de la normatividad catastral vigente el plazo de ejecucion del proyecto sera
hasta el 15 de diciembre de 2026.

6. Valor y forma de pago

El valor del proyecto es de CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE
PESOS M/CTE ($4.850.000.000), IVA, impuestos y retenciones incluidos.

e Un primer pago correspondiente a MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($1.732.500.000) M/L, correspondientes a
la entrega y aprobacion del 100% de las actividades y documentos de la etapa
Preoperativa correspondientes a:

i) Plan integral de trabajo de la zona a intervenir, que incluira: plan de
intervencion, cronograma general del proyecto, plan social y de comunicaciones
y plan de calidad.

i) Documento de diagndstico y caracterizacion del territorio.

i) Proyeccion de acto administrativo de apertura del proceso de actualizacion
Catastral.

iv) Evidencias de las actividades de interlocucién de primer nivel.

e Un segundo pago correspondiente a MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($1.237.500.000) M/L, con la entrega y
aprobacion del avance de los entregables de la etapa operativa cumpliendo el plan
de trabajo aprobado, asi:

i) Resultado total para la zona de intervencion del pre-reconocimiento predial
correspondiente a: identificacion y solucion de inconsistencias en oficina y
marcas de las no resueltas para su solucién en la etapa de reconocimiento
predial.
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ii) Evidencias del avance en el reconocimiento predial del 50% de los predios a
intervenir.

iii) Evidencias del avance en el componente juridico del 50% de los predios a
intervenir.

iv) Evidencias del avance en el componente econdmico, que contenga los
siguientes productos preliminares: generacion de las zonas homogéneas fisicas,
investigacion de mercado, tipologias constructivas y sus analisis de precios
unitarios y muestreo para la valoracién puntual.

V) Reportes de avance del control de calidad del componente fisico, juridico,
econdmico y social de los productos relacionados anteriormente.

vi) Evidencias de avance en las actividades de interlocuciéon de segundo nivel.

viii) Evidencias de avance en las actividades de interlocucién de tercer nivel de
las zonas con reconocimiento predial.

Un tercer pago correspondiente a MIL CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($1.137.500.000) M/L, correspondientes a la entrega y
aprobacién del avance del 100% de los entregables de la etapa operativa
cumpliendo el plan de trabajo aprobado correspondientes a:

i) Evidencias del reconocimiento predial por unidad de intervencion.
ii) Evidencias del componente juridico por unidad de intervencion.

i) Evidencias del avance en el componente econdmico, que contenga los
siguientes productos en su version final: generaciéon de las zonas homogéneas
fisicas, investigacion de mercado, tipologias constructivas y sus

analisis de precios unitarios, muestreo para la valoracion puntual, zonas
homogéneas geoecondmicas y avaluos puntuales.

iv) Reportes del control de calidad del componente fisico, juridico, econémico y
social.

v) Evidencias de las interlocuciones de segundo y tercer nivel realizadas.

vi) Productos cartograficos a escala 1:2000. de acuerdo con los lineamientos
técnicos establecidos por el IGAC en especial lo referente a las Resoluciones
197 de 2022, 471 y 529 de 2020: Por medio de la cual se establecen las
especificaciones técnicas minimas que deben tener los productos de la
cartografia basica oficial de Colombia, para un area aproximada de 2.087 Ha.
Los productos cartograficos son: Ortofoto, Modelo Digital de terreno y Base de
datos cartografica (vectorial) de acuerdo con la especificacion técnica de
producto establecida por el IGAC.
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e Un cuarto pago correspondiente a SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($642.500.000) M/L, correspondientes a la entrega y
aprobacion de la etapa posoperativa correspondiente a:

i) Proyeccion de incrementos esperados en el avallo catastral, como insumo
para que el municipio implemente medidas de mitigacion tributaria.

ii) Base de datos catastral resultante del proceso de actualizacion y conservacion
a la fecha de cierre de este producto, cumpliendo la especificacion técnica
definida en el modelo de levantamiento catastral del LADM_COL Version 1.2.

i) Entregar al supervisor del contrato la documentacion recolectada durante el
desarrollo del proceso de actualizacion catastral para los componentes fisico,
juridico, econémico y social. Esta informacion debera ser entrega en formato
digital a excepcioén de los planos recolectados.

iv) Evidencias de las actividades de interlocucién de cuarto nivel realizadas.

v) Proyeccion del acto administrativo de clausura y de valores del proceso de
actualizacion catastral.

vi) Memorias del proceso de actualizacion catastral con los respectivos soportes,
de acuerdo con lo establecido en el Anexo Técnico de la Resolucién 1040 de
2023.

e Un quinto pago correspondiente a CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000)
M/L, correspondientes a la integracion de los tramites de conservacion ejecutados
por parte del Gestor Catastral posteriores a la entrega de la base de datos catastral
actualizada y entregada por el operador:

i) Base de datos catastral actualizada, cumpliendo la especificacion técnica definida
en el modelo de levantamiento catastral del LADM_COL Version 1.2

Sin otro particular y agradeciendo al municipio de Tunja su invitacion para la propuesta
técnica que permita completar el proceso de actualizacién catastral urbana.

Cordialmente,
' o .

— A2y
ENRIQUE ALFONSO LOPEZ PINILLA
Representante Legal
DICITEC S.E.M.
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